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logement - Toit Vosgien
> rue Voltaire, une restructuration «passive» unique en France
avec a la cle 28 logements T3 et un centre périscolaire

«Ces batiments sont au top au niveau
thermigue !», «15 € de chauffage par
mois», «triple vitrage au nord et double
au sud», «panneaux solaires sur le
toit pour chauffer I'eaus, «ventilation
double-flux», «chaudiére & plaguettes
de bois»... voila ce que l'on pouvait
entendre début janvier le long des
coursives des deux batiments collec-
tifs recouverts de bois sis rue Voltaire.

label «passivhaus»

Michel Humbert, maire, et Line Géréme,
adjointe au logement, découvraient les
nouveaux logements rénovés et mis en
service par le Toit Vosgien en compa-
gnie de Jean-Marc Gremmel, directeur
du bailleur social installé a Saint-Dié des
Vosges, Jean-Luc Charrier, directeur tech-
nigue au sein du Toit Vosgien, et Jean-
Luc Schmitt, architecte dplg a Saint-Dié
des Vosges. Exemplaire, ce chantier est
unique non seulement en Lorraine, mais
aussi en France : «c’est la premiére fois
gu'une restructuration de cette ampleur
est labellisée «passivhaus» en France»
expliquait le directeur technique (lire
encadré ci-contre). «Cette réalisation
sert d'exemple tant pour les archi-
tectes que pour les élus. Tout au long
du chantier, différents groupes sont
venus découvrir sur Je terrain la mise
en ceuvre de nouvelles techniquess.

3 140 000 € investis

«le construis et rénove des batiments
uniqguement s'ils sont passifs» marte-
lait Jean-Marc Gremmel. «Terminées
fes factures exorbitantes. Lobjectif
pour chaque projet est de proposer
aux locataires des appartements avec
le moins de charges possibles, voire
plus de charge du tout. En plus & Raon
I'Etape, ces nouveaux appartements
T3 disposent tous de deux chambres,
d’une douche a l'italienne, de grandes
ouvertures dans la piéce a vivre. Au
sol pas de BV.C., mais un revétement
de lino dans les chambres (matériau
naturel & I'huile de flin) et du carrelage
dans la piéce a vivre et la salle de bain».
On le voit : le Toit Vosgien a bien ficelé
son projet, n'hésitant pas a y mettre
les moyens. Car les produits estam-
pillés «développement durable», «éco-

(de g. a dr) Line Géréme, Jean-Marc Gremmel,
Jean-Luc Charrier, Jean-Luc Schmitt et Michel
Humbert lors de la visite des appartements.

fogiques», «verts»... ca colite un peu
d’argent ! «Mais ce n’est pas plus cher
que de construire du neuf» souligne
Jean-Marc Gremmel. Linvestissement
global s'éléve a plus de 3 millions d'eu-
ros financés par un prét de la Caisse des
Dépbts a hauteur de 58% (garanti par
la Ville de Raon I'Etape), des subven-

5 QUESTIONS

a Jean-Luc Charrier,
directeur technique
au Toit Vosgien

La restructuration

des deux batiments est signee
Jean-Luc Schmitt, architecte dplg
a Saint-Dié des Vosges.

Sur place, le chantier etait suivi
par Jean-Luc Charrier,

directeur technigue

au Toit Vosgien.

Jean-Luc Charrier : dés le départ,
le projet consistait a conserver la
structure porteuse du batiment.
Cela nous a permis d'économiser
500 000 €. L'hypothése est perti-
nente par rapport aux objectifs du
Grenelle de I'environnement. En ef-
fet, I'impact environnemental d‘une
restructuration lourde est plus faible
en comparaison d'une démolition-

tions de I'Etat, du Conseil Régional, de
I’A.D.E.M.E. (11%), et de fonds propres
au Toit Vosgien (31%). Grace a un en-
semble de techniques novatrices, les
professionnels ont divisé par 8 les be-
soins en énergie conventionnelle pour
ces batiments. Au final, c’est le locataire
qui en bénéficie : pour une tempéra-
ture moyenne de 20° C dans un appar-
tement, la facture s'élévera a 15 € de
chauffage par mois ! «Tant mieux pour
les 28 familles raonnaises qui vont faire
de sérieuses économies, tout en béné-
ficiant d'excellentes conditions en ma-
tiére de confort» disait Michel Humbert.

parc paysager au milieu

Si le premier batiment a servi a relo-
ger les personnes (souvent des seniors)
de 'ancienne résidence Lamberigts, le
second immeuble accueille des couples
de jeunes retraites et des jeunes
couples sans enfant. «Avec la présence
de dizaines d’enfants qui fréquentent
assidiiment le centre périscolaire du
«p'tit navire» au rez-de-chaussée du
premier béatiment, cela permet une

reconstruction, notamment pour ce
qui concerne |'émission de polluants
locaux, la nuisance au voisinage liée a
la poussiere, au bruit, au déplacement
d’engins et de camions. La restructu-
ration permet aussi de tirer parti de
I'existant du fait de sa bonne orien-
tation et de la masse de la structure
permettant d'optimiser les stockages
solaires et le confort d'éte.

Jean-Luc Charrier : ce projet a été tota-
lement novateur en ce sens que |'ob-
jectif était d'atteindre par les travaux la
passivité (consommer le moins d'éner-
gie possible). Pour cela, nous avons
mis en ceuvre ;

. une isolation ultra performante des
murs extérieurs et des combles per-
mettant de limiter la consommation
du chauffage a un niveau inférieur a
15 kwh/m?/an,

. une centrale double-flux pour le re-
nouvellement de I’air (en hiver, on re-
cupere les calories de |'air que |'on va
évacuer pour réchauffer jusqu’a 80%

mixité sociale et intergénérationnelle
trés intéressante» conclut Line Géréme,
adjointe. Et ces relations entre les géné-
rations se renforceront prochainement,
puisqu’il est prévu d'aménager au
coeur de ces batiments un parc paysa-
ger avec espaces verts et bancs publics.

I'air qui va entrer),

. une chaudiére collective bois a pla-
quettes qui se trouve entre les deux ba-
timents. Sa puissance permettra aussi
de chauffer le troisieme batiment ot se
trouve la créche et I'O.N.E

Jean-Luc Charrier : au début, nous
avons réalisé une étude bioclimatigue
qui permet de mesurer les apports so-
laires, afin de définir les équipements
(triple vitrage au nord, double vitrage
au sud, ouate de cellulose dans les
murs et les combles pour obtenir une
enveloppe perfarmante au point de
vue thermique). Nous avons choisi des
matériaux sains. Quant a |'eau chaude,
elle est produite a l'aide de capteurs
solaires disposés sur le toit du premier
batiment. Plus de 50% des besoins en
énergie pour chauffer I'eau sont so-
laires, donc gratuits !

Jean-Luc Charrier : les facades ont été

Initialement prévus pour étre démolis,

les deux immeubles collectifs construits en 1970
rue Voltaire sont devenus un exemple

de ce qu'il est possible de faire en matiére

de restructuration passive. Les batiments

opt été entierement désossés et seuls les murs
exterieurs et les murs porteurs intérieurs ont été
gardés pour recréer 28 logements T3

et un centre périscolaire.

recouvertes de méleze et les acces aux
différents appartements se font par le
biais de coursives métalliques qui ser-
vent aussi de brise-soleil en été. Elles
viennent d'étre recouvertes d’un reve-
tement anti-dérapant. Lensemble est
accessible aux personnes a mobilité
réduite, puisqu’un ascenseur dessert
toutes les coursives des deux bati-
ments.

la rénovation, c'est
80% des problemes «énergie par rap-
port aux gaz a effet de serre» du sec-
teur du batiment. Les réalisations ther-
migques doivent &tre faites «a fond>.
Les collectifs, c'est surtout du locatif
social, d’ou un fort impact contre la
précarité energétique. Ce type de col-
lectif est assez répandu, garantissant
une bonne reproductibilite de I'ope-
ration. Dans le cas général, on rénove
plus vite que I'on ne construit. Quant
au bilan carbone et a |'énergie grise,
ce type de projet est imbattable, méme
par rapport aux systémes a ossature
bois.




